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Antrag

an die 177. Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestelite fiir Tirol
am 25. Oktober 2019

Einflihrung eines verldngerten VerduBerungsverbotes zugunsten
des Landes Tirol in der Tiroler Wohnbauférderung fiir
objektgeférderte Bauvorhaben gewerblicher Bautriger

Die Wohnbauférderung ist ein Steuerungsinstrument, um der Tiroler Bevodlkerung
bedarfsgerechten, leistbaren und qualitatsvollen Wohnraum zur Verflgung zu stellen.
Hierzu bietet das Land Tirol verschiedene Férderméglichkeiten an, durch die
Forderwerber in deren Bauvorhaben unterstiitzt werden.

Zum Kreis der begunstigten Forderwerber zahlen auch gewerbliche Bautrager mit
Sitz in Osterreich, sofern sich diese den Bestimmungen des Tiroler
Wohnbauférderungsgesetzes (TWFG) unterwerfen. So kénnen gewerbliche
Bautrager, unter den fir gemeinniitzige Bauvereinigungen  zulassigen
Preisberechnungen  und nach dem TWFG sowie den in  der
Wohnbauf6rderungsrichtlinie geltenden Voraussetzungen, Wohnbaudarlehen zur
Errichtung von férderbaren Vorhaben (Objektférderung) beantragen.

Im Zuge der Gewéhrung eines Forderkredits, erfolgen in der Regel eine
grundblcherliche  Pfandrechtsbestellung  sowie  die Einverleibung  eines
Veraulerungsverbotes zugunsten des Landes Tirol. Das VerduRerungsverbot wirkt
dabei gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger, wobei das Land Tirol nach
dem Ablauf von acht Jahren, nach der Einverleibung des Veraulerungsverbotes, die
Einwilligung zu dessen Loéschung zu erteilen hat, sofern der Foérderungskredit
zurickgezahlt wurde und keine Zuschiisse mehr geleistet werden.

In der Praxis machen sich manche gewerbliche Bautrdger dieses System daher
zunutze, indem diese Wohnbauférderung zur Errichtung eines Bauvorhabens
beziehen und in der Folge die Objekte fir mehrere Jahre vermieten und vom

Vorsteuerabzug profitieren.

Nach Ablauf des achten Jahres werden die Mietverhaltnisse tber den Zeitraum von
zehn Jahren hinaus nicht mehr verlangert und erfolgt die Rlckzahlung der
bezogenen Wohnbauférderung, sodass eine Kaufpreisbildung aus Sicht der
Wohnbauférderung nicht mehr beeinflusst werden kann. Somit kénnen diese
gewerblichen Bautrdger, die unter Zuhilfenahme von Wohnbauférderungsmitteln
geschaffenen Wohnungen, zu verkehrsiiblichen Preisen verkaufen oder den
bisherigen Mietern zum Kauf anbieten.



Im Sinne der Treffsicherheit der aufgewendeten Wohnbauférderungsmittel ist es
dringend notwendig, die bestehende Liicke durch Verldngerung des gesetzlichen
Veraulerungsverbotes zu schlieRen.

Die 177. Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol
fordert daher den Bundesgesetzgeber zur Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen auf, dass die Linder im Rahmen der Wohnbauforderung
das derzeit bestehende VerduBerungsverbot, im Sinne des Antrages, wirksam
Uber den bestehenden Zeitraum von acht Jahren, ab Einverleibung, hinaus
verlangern kénnen. Weiters wird der Landesgesetzgeber aufgefordert, nach
Schaffung der zuvor angefiihrten Voraussetzungen, entsprechende
Anderungen im Tiroler Wohnbauférderungsgesetz vorzunehmen, um derartige
Falle in Zukunft zu vermeiden.
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