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Sehr geehrter Herr Dr. Thurner,

die Kammer flr Arbeiter und Angestellte fur Tirol nimmt zum Entwurf eines Gesetzes,
mit dem die Tiroler Bauordnung 2018 (TBO) ge&ndert wird, wie folgt Stellung:

Zu § 26 (Energieausweisdatenbank):

Mit dieser Bestimmung erfolgt die Einfiihrung einer Energieausweisdatenbank, was
grundséatzlich zu begrif3en ist, zumal die Verpflichtung ein Kontrollsystem fiir Ener-
gieausweise zu schaffen auch auf der EU-RL Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden (vgl. RL 2010/31/EU und RL 2018/844/EU) beruht. Die Schaffung eines
Energieausweissystems soll dazu dienen, die Steigerung der Gesamtenergieeffizienz
in den Mitgliedstaaten nachzuweisen, Energie-Know-how zu generieren und die ge-
wonnenen Daten flr die Evaluierung festgelegter Energiekennzahlen und fir ener-
giestrategische Entscheidungen zu nutzen.

Wir sehen die Datensammlung zudem auch als Instrument zur Entscheidungshilfe im
Rahmen einer nachhaltigen Siedlungspolitik, der Tiroler Klimastrategie oder bei-
spielsweise zur Weiterentwicklung der Wohnbauférderung an (es sind namlich Ver-
gleiche der energetischen Qualitéat von Gebauden zwischen verschiedenen Gebau-
dekategorien oder auch zwischen einzelnen Regionen méglich), was letztlich auch
dem Ziel ,leistbares Wohnen" in Tirol zu sichern, dienen kann. Weiters kénnen die
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Gesamterkenntnisse nach der Auswertung der Energieausweisdaten dazu dienen,
die Klimaziele 2030 bzw. 2050 auf dem Gebaudesektor in Tirol zu evaluieren.

Wir mochten im Zusammenhang mit dem Ziel des Erreichens einer hohen Energieef-
fizienz anmerken, dass es sinnvoll ware, wenn in der Datenbank auch andere Ob-
jektdaten berlicksichtigt werden kénnten, welche nicht aufgrund der Erstellung eines
Energieausweises gewonnen wurden (z.B.: Beratungsprotokolle der Energie Tirol, ei-
nes professionell ersteliten Variantenvergleichs bei alternativen Heizsystemen oder
der jahrlichen Energieeinspeisung von Photovoltaikanlagen).

Durch die Bestimmung des § 26 TBO werden aber auch die weiteren rechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Herstellung einer Schnitistelle zum Gebaude- und Wohnungs-
register (GWR) geschaffen, um den Tiroler Gemeinden den Zugriff auf die betreffen-
den Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters zu sichern und weitere Rahmen-
bedingungen far die Ersteller von Energieausweisen sowie die Dateneinpflegung
(vgl. § 26 Abs. 4 und Abs. 6 TBO) zu gewahrleisten. Diese Vorgehensweise ist aus
dem Grund notwendig, da § 11 Abs. 6 GWR-Gesetz vorsieht, dass den Landern kein
Online-Zugriff auf die Daten des Gebaude- und Wohnungsregisters einzuraumen ist,
solange keine landesrechtlichen Vorschriften in Kraft sind, welche vorsehen, dass die
Daten der Energieausweise in die von der Bundesanstalt Statistik Osterreich gem.

§ 1 Abs. 4 des GWR-Gesetzes eingerichtete Energieausweisdatenbank einzutragen
sind. Da allerdings in weiterer Folge nunmehyr die technische Ausfuhrung der kunfti-
gen EDV-Anwendung fiir die Energieausweisdatenbank einschiiefilich des Zugan-
ges, der Schnittstellen, der Ubermittlungsvorgange und der Mindestanforderungen
an die Datensicherheit naher durch eine Tiroler Landesverordnung geregelt werden
soll, ersuchen wir um zeitnahe Ubermittlung der darin enthaltenen avisierten Bestim-
mungen im Rahmen eines offentlichen Begutachtungsverfahrens.

Zu § 28 Abs. 1 lit. e; sowie 29 Abs. 4:

Es ist erfreulich, dass der Tiroler Landesgesetzgeber mit der Einflhrung dieser Be-
stimmungen einen weiteren Schritt zur Bekdmpfung von illegalen Freizeitwohnsitzen
setzt. Konkret soll die Begriindung von Wohnungseigentum an Gebauden, die der
gewerblichen Beherbergung von Gasten dienen, nunmehr im Rahmen eines Bauver-
fahrens bewilligungspflichtig sein. Diese Vorgehensweise ist zu begrifien, zumal da-
mit auch den Antragstellern insofern Rechtssicherheit geboten wird, als die rechts-
konforme Nutzung der von ihnen erworbenen Einheit geprift und im Falle der Ge-
nehmigung auch durch einen Bescheid bestatigt wird. Aus den Erlauternden Bemer-
kungen (EB) ist zu entnehmen, dass diese Bestimmung als lex specialis zur allge-
meinen Bewilligungspflicht fir Verwendungszweckanderungen im § 28 Abs. 1 lit. ¢
TBO eingeflgt wird, wogegen ebenfalls nichts einzuwenden ist.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Erganzung im § 29 Abs. 4 zu sehen, die dem
Bauwerber eine ausdriickliche Nachweispflicht beziiglich der Einhaltung der Bestim-
mungen des § 28 Abs. 1 lit. e TBO auferlegt. So miissen Bauwerber, sofern die Be-
nltzung als Freizeitwohnsitz aufgrund der bisherigen Ergebnisse des Ermittlungsver-
fahrens nicht auszuschlielen ist, eine Nachweisfiihrung Gber die kiinftige Nutzung
oder die Finanzierung erbringen. Ist dies nicht méglich, so ist, wie schon bisher, an-
derweitig glaubhaft zu machen, dass eine Verwendung als Freizeitwohnsitz im Zu-
sammenhang mit Gastgewerbebetrieben nicht beabsichtigt ist. In den EB wird dazu
ausgeflhrt, dass in Bezug auf Freizeitwohnsitze im Zuge der Schaffung von Gastge-
werbebetrieben ,qualifizierte Nachweise" gefordert werden kénnen. Diese generelle
Nachweispflicht ist zu begrif3en, da sich in der Vergangenheit gerade im Zusammen-
hang mit Gastgewerbebetrieben viele Umgehungsméglichkeiten (z.B.: iber Investo-
renmodelle) der strengen Freizeitwohnsitzbestimmungen eréffneten. Wir méchten
darauf hinweisen, dass allerdings eine Glaubhaftmachung die unterste Form des Be-
weismales darstellt. Wahrend an den Beweis generell hohe Anforderungen gestellt
werden, ist dies fir eine Glaubhaftmachung nicht erforderlich. Eine Glaubhaftma-
chung kann beispielsweise schon dann erbracht sein, wenn der Behorde die Anga-
ben als wahrscheinlich erscheinen. Im Unterschied dazu ist ein strenger Beweis erst
dann erbracht, wenn bei der Beweisfiihrung das Entscheidungsorgan von der Rich-
tigkeit der Tatsachenbehauptung tUberzeugt ist. Selbstverstandlich bedeutet dies
nicht, dass eine bloBe Glaubhaftmachung immer einfach zu erbringen ist. In Anbe-
tracht dessen, dass sich in jingster Zeit seitens der Immobilienwirtschaft Kritik an
den strengen Freizeitwohnsitzbestimmungen mehren und sogar in den Medien tber
ein Rechtsgutachten berichtet wird, welches eine teilweise Verfassungswidrigkeit von
einschlagigen Bestimmungen behauptet, empfehlen wir gerade Begrifflichkeiten wie
,Glaubhaftmachung” ndher (in den Bestimmungen der TBO zu definieren bzw.) in
den EB oder/und den Richtlinien zur Feststellung von Freizeitwohnsitzen fur Voll-
zugsbehorden zu umschreiben, damit ein einheitlicher Vollzug der gesetzlichen Best-
immungen sichergestellt werden kann.

Mit freundlichen Grif3en

Der Prasident:

I

Erwin Zangerl ! Gerhard Pirchner
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