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Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol

Wirtschaftspolitik, Maximilianstrale 7, A-6020 Innsbruck
Tel: 0800/22 55 22, Fax: +43 512 5340-1459
wirtschaftspolitik@ak-tirol.com, www.ak-tirol.com

Amt der Tiroler Landesregierung
Verfassungsdienst
Eduard-Wallnéfer-Platz 3

6020 Innsbruck

G.-ZI.: WP-IN-2021/407/RoR4&/SIRU Mag. Rédlach/Dr. Rief DW: 1463 Innsbruck, 04.02.2021
Bei Antworten diese Geschaftszahl angeben.

Betrifft:  Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Tiroler Campinggesetz 2001
geandert wird

Bezug:  Regierungsvorlage vom 27.01.2021
Ihre Zahl: VD-203/106-2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kammer flir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol nimmt Bezug auf die dringliche Re-
gierungsvorlage zum Entwurf eines Gesetzes, mit dem das Tiroler Campinggesetz
2001 geédndert wird.

Leider wurden die beabsichtigten gesetzlichen Anderungen zum Tiroler Campingge-
setz keinem offiziellen Begutachtungsverfahren unterzogen, was wir in Anbetracht
der gesellschaftlichen und medialen Brisanz dieser Novelle bedauern. Da seitens der
Tiroler Landesregierung bereits weitere Novellierungen zum Campinggesetz ange-
kiindigt wurden, méchten wir die Gelegenheit ergreifen und weitere Anderungsvor-
schlage anmerken.

Die geanderten Bestimmungen reagieren auf jiingste Entwicklungen von Investoren-
modellen bei Mobilheimen auf Campingplatzen in unserem Bundesland, was aus
Sicht der AK Tirol zu unterstiitzen ist. Diese bisher nicht nédher im Campinggesetz de-
finierten Mobilheime, welche haufig in der Ausfiihrung Fertigteilhdusern gleichen,
werden dabei im Rahmen eines tblichen Campingbetriebes an zahlungskraftige Per-
sonen aus dem In- und Ausland zu sehr hohen Preisen verdufert. Aus der medialen
Berichterstattung ist dazu sogar zu entnehmen, dass ein holldndisches Unternehmen
Eigentum an luxuriés ausgestatteten Mobilheimen (ca. 45 m? Wohnflache) um bis zu
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€ 400.000 pro Stick auf bereits existierenden Campingstellplatzen anbietet. Neben
dem Kauf von solchen Domizilen bestehen aber auch andere Erwerbsmoglichkeiten
fur Interessenten, beispielsweise durch den Erwerb von Nutzungsrechten in Form
verschiedenster Investorenmodelle ( ,Timesharing" oder ,buy-to-let* Modelle), welche
in den politischen Debatten der letzten Jahrzehnte auch schon im Zusammenhang
mit Chaletddrfern bzw. als Umgehungsgeschéfte der strengen Freizeitwohnsitzrege-
lungen umfassend kritisiert wurden. Insgesamt wirken sich namlich alle diese Inves-
torenmodelle langfristig auf die bereits sehr hohen Grund- und Immobilienpreise in
vielen Teilen Tirols aus und tragen damit maRgeblich dazu bei, dass die Schaffung
von leistbarem Wohnraum® fir die wohnraumsuchende Bevélkerung erschwert wird.
Deshalb sehen wir die vorliegenden Anderungen des Campinggesetzes, wie die Be-
schrankung von Mobilheimen auf maximal 20 % der vorhandenen Standplatze als
sinnvoll an.

Zudem regen wir Folgendes an:

Schaffung einer Sonderfiachenwidmung fiir Campingplatze mit Mobilheimen im Tiro-
ler Raumordnungsgesetz

Es ist zwar zu begrien, dass Mobilheime auf Campingplatzen kunftig nur noch

20 % der vorhandenen Standplatze umfassen dirfen, doch erlauben diese Mengen-
beschrankungen den Tiroler Gemeinden keine weitere Einflussmaglichkeit auf Mobil-
heim-Investorenmodelle. Die bestehenden Regelungen in § 43 ff Tiroler Raumord-
nungsgesetz (TROG) sehen namiich lediglich fur eine beabsichtigte Neuerrichtung
von Campingplatzen vor, dass dafiir eine Sonderflachenwidmung durch die Ge-
meinde zu verordnen ist. Diese Widmungsschranke ist ein Instrument der Gemein-
den, um eine Campingplatznutzung grundsétzlich zu erlauben oder zu untersagen.
Die Gemeinde hat aber trotz ihrer sonstigen umfassenden Planungskompetenz in
der Raumordnung keine weiteren Mdglichkeiten, Einschrankungen, beispielsweise
auf klassisches Camping mit Zelt, Wohnmobil\Wohnwagen und/oder in vom Cam-
pingplatzinhaber direkt vermieteten Mobilheimen vorzunehmen. Liegt einmal eine
Sonderflachenwidmung als Campingplatz vor, haben weder die Gemeinde, die zu-
sténdige Bezirksverwaltungsbehdrde noch die Aufsichtsbehédrde eine rechtliche
Handhabe, Camping in von Investoren finanzierten Mobilheimen zu kontrollieren
oder zu untersagen.

Dies erachten wir als Nachteil fir die jeweilige Standortgemeinde, zumal diese auch
die wirtschaftlichen Folgen in Form steigender Grund- und Immobilienpreise mitzutra-
gen hat. Deshalb sollte aus Sicht der AK Tirol die Sonderflachenwidmung ,Camping-
platz® fir die Errichtung von Mobilheimen nicht ausreichen, sondern hierfir in § 43
Abs. 1lit. a TROG eine eigene zusétzliche Sonderflachenwidmug ,Campingplatz mit
Mabilheimen® fiir jene Campingplatze zwingend vorgesehen werden, in denen solche

Seite 2



Mobilheime aufgestellt werden sollen. Damit obliegt es den Gemeinden, nach raum-
ordnungsrechtlichen Gesichtspunkten Festlegungen zu treffen, ob ein Campingplatz
mit oder ohne Mobilheimen errichtet werden darf.

Far die kiinftigen Eigentiimer oder verfigungsberechtigten inhaber von Campingplat-
zen hat dies zur Folge, dass diese bereits in der Planungsphase ihrer Geschéfts-
tatgikeiten die jeweilige Gemeinde einbinden miissen. Die Gemeinden wiederum
soliten sich bei einer Sonderflachenwidmung ,Campingplatz mit Mobilheimen* an die
vom Landesgesetzgeber vorzusehenden Rahmenbedingungen wie Héchstanzahlen,
maximaler Flachenverbrauch, etc. zu orientieren haben. Zudem héatten die Gemein-
den einerseits weitreichende Gestaltungsmdoglichkeiten im Rahmen des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes und kdnnten sich sogar ausdriicklich fir die Zulassung von
Investorenmodellen unter strengen Beschréankungen entscheiden. Andererseits
kénnte der Landesgesetzgeber mit einer solchen Bestimmung Einfluss auf die Ge-
samtanzahl aller in Tirol befindlichen Mobilheime nehmen. So kénnte in weiterer
Folge auch eine Regelung angedacht werden, welche eine Héchstanzahi von Mobil-
heimen fir das ganze Bundesland oder fiir einzeine Gemeinden vorsieht. Solche Be-
schrdnkungen missten sich selbstverstandlich an objektiven Gesichtspunkten (An-
zah! von Standplatzen, GréRe der Campingareale, Anzah! von Campingplatzen in
den Plaungsverbénden, etc.) orientieren. Ahnliche Beschrankungen bestehen bereits
in § 13 Abs. 4 TROG in Bezug auf die Gesamtanzahl von Freizeitwohnsitzen inner-
halb der Gemeinden Tirols (maximal 8 % aller Wohnungen in einer Gemeinde diirfen
als Freizeitwohnsitze gewidmet sein). Weiters kénnte im Gesetzestext oder den Er-
lauternden Bemerkungen formuliert werden, dass die Art der Finanzierung, beispiels-
weise Uber investorenmodelie, bei der Errichtung von Mobilheimen auf dieser Son-
derflachenkategorie gegenliber der Gemeinde vorab offenzulegen ist.

Einfilhrung eines Mobilheimverzeichnisses

In § 17 Abs. 3 des Entwurfes wird vorgesehen, dass die Inhaber von Campingplatzen
binnen sechs Monaten nach Inkrafitreten der novellierten gesetzlichen Bestimmun-
gen alle bereits bestehenden Mobilheimstellpldtze unter Anschluss von Planen, wel-
che die Lage und Flache beschreiben, der zustdndigen Behorde mitzuteilen haben.
Diese Regelung halten wir fir sinnvoll, da damit nicht nur eine Bestandsaufnahme al-
ler Mobilheime in Tirol erreicht wird, sondern zudem die kinftige Uberpriifung der Be-
schréankungen von 20 % von Mobilheimen im Verhéltnis zu allen Standplatzen er-
leichtert wird. In Anbetracht von méglichen Umgehungsversuchen dieser Regelun-
gen erachten wir es als wichtig, dass entsprechend dem Vorbild des Tiroler Freizeit-
wohnsitzverzeichnisses (vergleiche dazu § 14 ff TROG) auch die personlichen Daten
der Eigentiimer bzw. der Verflugungsberechtigten oder im Falle von mit Investoren-
modellen finanzierten Mobilheimen, die wirtschaftlichen Eigentimer in regelmaig zu
aktualisierender Form an die Gemeinden und/oder Bezirksverwaltungsbehorden zu
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tbermitteln sind. Dies sichert zusétzlich eine transparente Uberpriifung der Einhal-
tung der neu eingefigten Bestimmungen im Campinggesetz. Wir pladieren aus
Transparenzgrinden zudem dafir, dass dieses Verzeichnis in anonymisierter Form
auf der Website des Landes Tirol veréffentlicht wird.

Einfuhrung einer Ubergangsfrist von maximal 10 Jahren

Der vorliegende Gesetzesentwurf (§ 17 Abs. 4 iVm. § 6 Abs. 1 lit. ¢ Z 4) raumt dem
Inhaber des Campingplatzes eine Frist von 20 Jahren fiir die Einhaltung der maxima-
len Gesamtanzahl von Mobilheimen in Hohe von 20 % ein, sollten sich bereits jetzt
auf mehr als 20 % der Stellplatze eines Campingplatzes Mobilheime befinden. Wir
sehen hier nicht nur die Zeitspanne einer Ubergangsfrist von 20 Jahren kritisch, son-
dern auch die Tatsache, dass die Regelungen im Campinggesetz keine naheren
Bestimmungen fir Umbauten bzw. Renovierungen an Mobilheimen vorsehen. Unse-
rer Ansicht nach sollte eine Ubergangsfrist ausschlieBlich fiir jene Mobilheime gelten,
die bereits bestehen und tiberdies auch kiinftig unverandert bestehen bleiben. Sollte
jedoch eine Anderung des Standplatzes, eine Neuerrichtung oder eine Renovierung
der Mobilheime vorgenommen werden oder der Eigentiimer/Inhaber des Mobilhei-
mes wechseln, sollten diese Fristen nicht mehr gelten und keine zusétzliche Anrech-
nung mehr auf die hdchzulassige Anzahl von 20 % der Stellplatze erfolgen. Um da-
bei einen einheitlichen Vollzug durch die Behérden zu gewahrleisten, empfehlen wir
die Aufnahme von Begriffsdefinitionen betreffend die Renovierung bzw. den Umbau
von Mobilheimen. Als Vorbild kénnten dabei Bestimmungen der Tiroler Bauordnung
(vgl. § 2 ff) dienen.

Abschlieend mdchten wir noch ausfiihren, dass generell eine Frist von 20 Jahren
fur die vollstandige Umsetzung der spezifischen gesetzlichen Regelungen in § 17
Abs. 4 objektiv nicht nachvollziehbar ist. Wir erachten eine Einschleifregelung von 10
Jahren als ausreichend.

Wir ersuchen um Berucksichtigung unserer Argumente und stehen fir eine weitere
Diskussion gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilRen

!
Der Président: /I}e,r—laireﬁb“r'
f
N e .

Erwin Zangerl Mag. Gerhard Pirchner
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