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Bei Antworten diese Geschéaftszahl angeben.

Betrifft: Bundesgesetz, mit dem das Allgemeine Grundbuchsgesetz 1955 und
das Grundbuchsumstellungsgesetz geandert werden (Grundbuchs-
Novelle 2019 - GB-Nov 2019)

Bezug: lhr Mail vom 08.04.2019
zust. Referent: Walter Rosifka

Sehr geehrter Herr Mag. Rosifka,

die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir Tirol nimmt zur Grundbuchs-Novelle 2019
(GB-Nov 2019) wie folgt Stellung:

Mit den Grundbuchs-Novellen 2008 und 2012 wurden die gesetzlichen Voraussetzungen
fur den Einsatz von moderner Informationstechnologie in der Grundstiicksdatenbank
(GDB) geschaffen und die Namens- und Treuhanderrangordnung (siehe § 57a GBG)
eingefihrt. Mit der vorliegenden Novelle wird eine weitere Starkung der Treuhanderrang-
ordnung, durch detailierte Regelungen verfolgt. Zudem erfolgen Anderungen im Bereich
der Léschung von Rangordnungen vor Ablauf der gesetzlichen Frist und einige formal-
juristische Anpassungen. Zu einigen Details dieses vorliegenden Entwurfes méchten wir
in aller Kirze ausfuhren:

Zu § 57a Abs. 6:

Mit dieser Bestimmung wird dem Urteil des Landesgerichtes Wiener Neustadt (19 R
78/12z) Rechung getragen. Dabei wurde ein Grundbuchsgesuch auf Anmerkung einer
Treuhanderrangordnung abgewiesen, weil die Rangordnungserklarung von einem Substi-
tuten des zum Treuhander bestellten Notars beglaubigt worden war. Das Landesgericht
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sah in der Beglaubigung durch den als Treuhander bestellten Notar einen Kollisionsfall

im Sinne der Bestimmungen des § 33 Abs. 1 Notariatsordnung (NO), sodass die Beglau-
bigung der Unterschrift fir ungliltig erklart wurde. Damit sich betroffene Personen kiinftig
weitere Kosten und die zu wiederholende Durchfiihrung des Verfahrens durch einen Notar
ersparen kénnen, wird nunmehr in § 57a Abs. 6 vorgesehen, dass die Beglaubigung der
Unterschrift auf einem Rangordnungsgesuch oder auf einer Rangordnungserklarung durch
einen Notar, weder dessen Bestellung als Treuhénder, noch die Antragstellung auf Aus-
nutzung der Rangordnung im Grundbuch verhindert.

Diese Bestrebungen des Bundesgesetzgebers sind grundsatzlich zu begriiRen, da diese
doch im Bereich der Beglaubigungen, wie aus den Erlauternden Bemerkungen (EB) zu
entnehmen ist, auch der ,Birgerfreundlichkeit und der Kostenerspamis* dienen.

Wir geben dabei jedoch zu Bedenken, dass sich die Bestimmung des § 57a Abs. 6 GBG
auf nicht alltégliche Praxisfélle bezieht, sondern damit vorrangig auf das Urteil des Lan-
desgerichtes Wiener Neustadt reagiert wird. Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass trotz
dieser Normierung im GBG weitere kollisionsrechtliche Probleme, wie zu § 33 Abs. 1 NO,
bestehen konnen. Da dies sicherlich nicht im Sinne des Gesetzgebers sein kann, sollte im
Verhéltnis zur angestrebten Kostenersparnis, nochmals im Detail durch die zustandigen
Juristinnen und Juristen im Ministerium bewertet werden, bei welchen Konstellationen
problematische Sachverhalte in diesem Zusammenhang entstehen.

Zu § 76a Abs. 2:

Die durch § 76a Abs. 2 verfolgte Zielsetzung, die Antragstellung auf Einverleibung der
Léschung des Pfandrechts durch den Hypothekarglaubiger einfacher, schneller und
kostenglnstiger zu gestalten, ist grundséatzlich zu beflirworten. Aus Sicht der AK Tirol
bericksichtigt die Regelung allerdings nicht, dass Liegenschaftseigentiimer vielfach keine
Kenntnis von einem Antrag auf Léschung durch den Hypothekarglaubiger (bzw. von des-
sen Absicht der Léschung) erlangen. Es ist dabei auch zu Bedenken, dass Liegenschafts-
eigentumer moglicherweise noch von einem ihnen eingerdumten Verfligungsrecht
Gebrauch machen wollen. Denkbar sind auch Konstellationen, wo der Eigentiimer noch
Verfugungen trifft, obwohl bereits ein Antrag beim zusténdigen Grundbuchsgericht im
Sinne des § 76a Abs. 2 eingebracht wurde bzw. ein solcher kurz bevorsteht. Es muss sei-
tens des Bundesgesetzgebers daher sichergestellt werden, dass in solchen Fallen jeden-
falls eine (automatische) Verstandigung des Liegenschaftseigentimers, im Falle eines
eingehenden Antrages, erfolgt. In den EB wird dazu ausgefihrt, dass sich der ,,Hypothe-
karglaubiger mit dem Liegenschaftseigentiimer in der Praxis vorab ins Einvernehmen set-
zen wird".
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Dies stellt jedoch eine blofe Vermutungsbasis seitens der zustandigen Legisten dar, aus
welcher kein Rechtsanspruch abgeleitet werden kann.

Die Kammer flr Arbeiter und Angestellte fiir Tirol ersucht um ausreichende Berlick-
sichtigung unserer Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Der Prasident: Der Direktor:
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(Erwin Zangerl) (Mag./Gerhard Pirchner)
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