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Antrag

an die 173. Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol
am 04. Mai 2018

Verpflichtende Bekanntgabe des Warmeabgebers in
Heizkostenabrechnung nach dem Heizkostenabrechnungsgesetz

Das Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG) gilt fir Gebaude mit mindestens vier
Nutzungsobjekten, die von einer gemeinsamen Warmeversorgungsanlage oder mit
Fernwarme, mit Heizenergie und Warmwasser versorgt werden. Dabei trifft den
Warmeabgeber nach § 17 HeizKG die Pflicht zur Legung einer Abrechnung Uber die
gesamten Heiz- und  Warmwasserkosten  betreffend die  jeweilige
Abrechnungsperiode. Der Warmeabgeber hat spatestens sechs Monate nach Ablauf
der Abrechnungsperiode eine schriftiche Abrechnung zu erstellen, jeden
Warmeabnehmer zu informieren und ihm Einsicht in die Abrechnung samt Belegen

zu gewahren.

Soweit ein Warmeabnehmer (Wohnungseigentiimer, FruchtnieBer, Mieter) gegen die
vom Warmeabgeber gehorig gelegte Abrechnung nicht spatestens sechs Monate
nach Rechnungslegung schriftlich begriindete Einwendungen erhebt, gilt die
Abrechnung im Verhaltnis zwischen Wéarmeabnehmer und Warmeabgeber als
genehmigt. Unterlasst es also der Warmeabnehmer — aus welchen Griinden auch
immer — beim WAarmeabgeber rechtzeitig begriindete Einwendungen gegen die
Richtigkeit der Abrechnung zu erheben, kann die Abrechnung nachtraglich nicht
mehr durch ein Gericht Gberprift werden.

Sofern in klassischer Weise ein Liegenschaftseigentimer im eigenen Namen eine
Warmeversorgungsanlage betreibt oder dieser Fernwdrme von einem
Fernwarmeunternehmen bezieht und im eigenen Namen an die Mieter weiterleitet,
besteht im Regelfall kein Grund zur Beanstandung. In der Praxis kommt es allerdings
haufiger vor, dass ein Liegenschaftseigentimer die Erstellung der
Heizkostenabrechnung an ein externes Unternehmen auslagert. Liefert dieses
Unternehmen zudem noch die Energie fir Heizwdrme und Warmwasser an, ist fur
den Mieter oft nicht klar, wer der Warmeabgeber im Sinne des HeizKG ist, bei dem
Einwendungen gegen die Heizkostenabrechnung zu erheben sind.

Der Oberste Gerichtshof (OGH) stellt in einer aktuellen Entscheidung (5 Ob 99/17w)
in diesem Zusammenhang fest, dass das HeizKG nicht von einer Identitat von
Vermieter und Warmeabgeber ausgeht, sondern dass auch der Dritte, der eine
gemeinsame Warmeversorgungsanlage betreibt und Wéarme unmittelbar an die
Warmeabnehmer weitergibt, Warmeabgeber ist. Der OGH flihrt dazu aus, dass die
Weitergabe von Warme durch Dritte dabei faktisch eine entsprechende



Vertragsgestaltung durch die Beteiligten voraussetzt, wodurch erst die rechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Daraus folgt, dass ein Vertragsverhéltnis zwischen dem eigentlichen Warmeabgeber
und dem Mieter als Wéarmeabnehmer fiir die Verrechnung von Energie nicht
erforderlich ist. Vielmehr ist es das Risiko des Mieters, Einwendungen und
Uberpriifungsantrage gegen den ,eigentlichen® Warmeabgeber zu erheben bzw.

einzubringen.

Infolge der zitierten Entscheidung reduziert sich die Frage der Richtigkeit der
Uberpriifung einer Abrechnung darauf, was im Vertrag als Energiekosten oder
sonstige Kosten bezeichnet wird. Schlichtungsstellen oder Gerichte miissen nicht
Uberprifen, ob Uberhaupt eine wirksame vertragliche Vereinbarung existiert.
Begrundet wird dies damit, dass das HeizKG ausschlieBlich die Kosten verteilt, sich
aber die Pflicht zur Kostentragung aus anderen Rechtsquellen ergibt.

Zumal das HeizKG lediglich Kosten verteilt, aber keine Regelung zur Frage der
Warmeabgebereigenschaft enthélt, muss der Mieter im Sinne dieser Entscheidung
kunftig die Frage der Warmeabgebereigenschaft als Vorfrage im eigentlichen
Uberpriifungsantrag klaren lassen. Der Mieter miisste aufgrund dieser Entscheidung
die Wirksamkeit der Einzelwarmelieferungsvertrdge bestreiten oder deren
Unwirksamkeit im streitigen Verfahren feststellen lassen. Den Mieter trifft somit das
Risiko der Verfristung fiir den Fall, dass er Einwendungen nicht gegen den ,wahren®
Warmeabgeber erhoben hat. Erst nach Klarung dieser Frage kann eine Uberprifung
der Heizkostenabrechnung im Falle eines Splittings zwischen Eigentimer der
Liegenschaft und Warmelieferant erfolgen.

Damit auch aus dem HeizKG die Frage der Warmeabgebereigenschaft geklart
werden kann, ist somit eine Anderung des Helzkostenabrechnungsgesetzes
erforderlich und sind Regelungen dahingehend aufzunehmen, dass im Rahmen einer
ordnungsgemafBen Abrechnung der Warmeabgeber bekannt zu machen ist und nur
dann eine ordnungsgemaBe Abrechnung vorliegt, welche die 6-monatige Frist
geman § 24 HeizKG auslost.

Die 173. Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Tirol
fordert den Bundesgesetzgeber zur Anderung des
Heizkostenabrechnungsgesetzes (HeizKG) auf:

1. Im HeizKG soll eine Regelung aufgenommen werden, die denjenigen, der die
Abrechnung im Sinne des HeizKG legt, zur verbindlichen Angabe des
Warmeabgebers, @samt Beilage der diesbeziiglich existierenden
Vertragsunterlagen verpflichtet, andernfalls eine ordnungsgeméBe und eine
gemaB § 24 HeizKG fristauslosende Abrechnung nicht vorliegt.

2. Generell soll die Frage der Warmeabgebereigenschaft im
AuBerstreitverfahren geklart werden kénnen, wobei die Frist zur Erhebung von
Einwendungen gegen die Heizkostenabrechnung erst nach Rechtskraft dieser

Entscheidung zu laufen beginnen soll.
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